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新 北 市 都 市 更 新 審 議 資 料 表 

檔名 (本欄由承辦科填寫) 法令適用基準日   108 年  10  月  1  日 請勾選送審類別  A：公開展覽   B：委員會審   C：核定 

案名 擬訂新北市板橋區大同段 342 地號等 23 筆土地都市更新事業計畫案 基 地 地 號 

新北市板橋區大同段 278-1、280-3、337-2、338、339、340、341、342、343-1、344-1、

345-1、347-1、348-2、349、349-1、350-1、351-1、352、353、354、355、356 及 359

地號等 23 筆土地 

土

地

使

用

及

環

境

設

計

資

料 

基 地 使 用 分 區 第一種住宅區 法 定 建 蔽 率 50.00% 法定汽車停車位 104 席 更新前後戶數 (前 /後 )   9 戶/181 戶 

基 地 面 積 
更新單元範圍 3,052.15 ㎡ 實 設 建 蔽 率 43.94% 實設汽車停車位 155 席 安置戶數 (合法 /違章 ) 1 戶/8 戶 

建築基地範圍 2,986.12 ㎡ 法 定 容 積 率 260% 法定機車停車位 181 席 提供公益設施種類、樓層 － 

法 定 基 準 容 積 7,763.91 ㎡ 允 建 容 積 率 434.75% 實設機車停車位 181 席 提供公益設施面積 － 

實 設 容 積 樓 地 板 面 積 12,981.80 ㎡ 實 設 容 積 率 434.74% 法定裝卸停車位 無 開闢計畫道路情形 － 

工 業 使 用 容 積 無 工 業 單 元 無 實設裝卸停車位 無 開闢計畫道路面積 － 

住 宅 使 用 容 積 12,798.62 ㎡ 住 戶 單 元 181 單元 

地下層樓地板面積 

地 下 開 挖 規 模 

1,838.66 ㎡×4=7,365.48 ㎡ 

61.66% 
留 設 人 行 步 道 情 形 

更新單元沿計畫道路及大觀路三

段均退縮留設 4M 人行步道，另

沿 335-1 及 336-1 地號境界線側

退縮留設 2M 人行步道 

商 業 使 用 容 積 無 商 業 單 元 無 

其他使用容積 機電設備回計 183.18 ㎡ 其 他 單 元 － 

各 樓 層 

使 用 概 況 

地 下 層 地下一層：停車空間兼防空避難室；地下二至四層：停車空間 

地面層與低層部 集合住宅、梯廳、樓電梯間、管委會空間 最 大 樓 層 數 

建 築 物 高 度 

屋頂突出物高度 

15 層 

49.70M 

9M 

留 設 人 行 步 道 面 積 987.02 ㎡ 

標 準 層 集合住宅 其 他 － 

頂 層 部 樓電梯間、水箱空間、電梯機房 更 新 後 建 物 構 造 鋼筋混凝土造 

適用獎

勵類型

及獎勵

面積額

度 

△F0(基準容積) 7,763.91 ㎡ 

§8+§10+§12+§13+§14 

+§2(新北)＝2,717.33 ㎡ 適用獎勵

類型及獎

勵面積額

度 

綜 合 設 計 放 寬 規 定 
開 放 空 間 有 效 面 積 － 

獎 勵 樓 地 板 面 積 － 

都市更新建築容積

獎勵辦法 

§10 取得候選綠建築證書 465.83 ㎡ 
增設公用停車空間鼓勵要點 

獎 勵 增 加 停 車 數 量 － 

§12 無障礙環境設計 232.91 ㎡ 獎 勵 樓 地 板 面 積 － 

§13 建築物耐震設計 155.27 ㎡ 都 市 更 新 條 例 第 6 6 條 區 內 移 入 容 積 171.67 ㎡ 

§14 修法後於一定期間內申請報核者 543.47 ㎡ 

F=7,763.91 ㎡+ 2,794.97 ㎡ 

= 10,481.24 ㎡ 

都 市 計 畫 容 積 移 轉 實 施 辦 法 區 外 移 入 容 積 2,329.17 ㎡ 
§15 更新單元土地面積達一定規模以上 388.19 ㎡ 

新北市都更建築容

積獎勵核算標準 
§2 建築規劃設計 931.66 ㎡ 

其 他 － － 

合 計 － 2,500.84 ㎡ 

申 請 

資 料 

實    施    者 祥泓建設股份有限公司 地     址 新北市林口區公園路 180 號 4 樓之 2 電    話 （02）2687-6700 傳    真 － 

規  劃  單  位 振皓工程顧問股份有限公司 地     址 臺北市大安區光復南路 268 號 5 樓之 2 電    話 （02）8771-3456 傳    真 （02）8771-3183 

設  計  單  位 張嘉哲建築師事務所 地     址 臺北市松山區南京東路五段 118 號 6 樓之 2 電    話 （02）2765-8135 傳    真 （02）2765-8136 

辦
理
過
程 

過                程 日期 發文文號 備註 過                程 日期 發文文號 備註 

1 自辦事業計畫公聽會 108.9.10 (108)字第 A-10803-001 號  6 召開第二次專案小組審議委員會 110.03.15 新北府城更字第 1104652509 號  

2 申請事業計畫報核 108.10.1 (108)字第 A-10803-002 號  7 召開第三次專案小組審議委員會 110.06.17 新北府城更字第 1104656712 號  

3 公開展覽期間 109.8.11~25 新北更事字第 1094708860 號  8 召開都市更新審議委員會 110.10.29 新北府城更字第 1104662192 號  

4 公辦事業計畫公聽會 109.8.21 新北更事字第 1094708860 號  9 事業計畫公告實施    

5 召開第一次專案小組審議委員會 109.10.13 新北府城更字第 1094711245 號       

 

填表人(申請單位)：  祥泓建設股份有限公司           蓋章處：                                                 填表日期：  111  年  03  月 
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1.  

4M

 

2.  

(1)  

(2)  

(3)

 

(4)

 

(5)  

(6)  

3.  

342 23  

 : 2986.12 ( )+66.03 (359 )=3052.15  

( 50% 260%) 

2,986.12*50%=1,493.06  

2,986.12*260%=7,763.91  

7,763.91* 35% = 2,717.33  

(359 ) 66.03 *260%=171.67  

7,763.91*30%=2,329.17  

7,763.91+2,717.33+171.67+2,329.17=12,982.08  

4.  

12,981.18  <12,982.08  

(12,981.18/2,986.12)*100%=434.72% < 434.75% 

5.  

RC  

6.  

B4~B1 1F-1MF

2~15F 181  
 

  
B4F~B2F  

B1F  

1F 1MF  

2F~15F  

R1F~R3F  
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(

)

 

 

 

 

50 47 (2072 )1

138.91 1,580.66

( )  

 

 

 

 

 

 

 



CH15 

15-1 

 

 

 
 

51 104 1 16

1,275,970,835  

 

 

 

1.  

873,671,156

 

(1)  

A.  

328,480,661

23,196,146

15-1  

15-1   

328,480,661  
 (%) (%) ( ) 

 7.0%~9.0% 8.00% 240,000 
 6.0%~9.0% 7.50% 900,000 
 5.5%~9.0% 7.25% 3,262,500 

 5.0%~9.0% 7.00% 18,793,646 
 23,196,146 

15-2   
  /  ( ) 

(A
) 

 

( )  328,480,661  7.0~8.0% 23,196,146 
( )  23,744.86  34,460 /  818,251,598 
( )  1  84,209 /  84,209 

( ) 

 

1.  328,480,661  0.5~2.0% 2,692,403 
2.

 
181  75,000 /  13,575,000 

3.  328,480,661  1‰ 328,481 
4.  328,480,661  2% 6,569,613 

 

 987.02  5,000 /  4,935,100 
 2,692,403  50% 1,346,202 

 
2,692,403  50% 1,346,202 

 
2,692,403  50% 1,346,202 

(A)  — — 873,671,156 

(B
) 

 

( )  1  3,000,000 /  3,000,000 
( )  23  4,000 /  92,000 
( )  5  75,000 /  375,000 
( )  438  4,839 /  2,119,600 

 1  105,900 /  105,900 
 181  29,000 /  5,249,000 

 1  57,000 /  57,000 
(B)  — — 10,998,500 

(C)  — — 34,543,636 

(D
) 

 814,949,756  1‰ 814,950 
 361,448,464  1‰ 361,448 

 589,946,188  5% 29,497,320 
(D)  — — 30,673,718 

(E) 

 1  3,400,000 /  3,400,000 
 1,029,257,957  5.0% 51,462,898 

 1,029,257,957  6.0% 61,755,477 
  1,084,120,855  12.0% 130,094,503 

(E)  — — 246,712,878 
(F)  — — 79,370,947 

(A) (B) (C) (D) (E) (F)  — — 1,275,970,835 
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B.  

15 4

23,744.86 ( 7,182.82 )

109,200 / ( 103 4 104.46)

108 10

107.92 3.31%

110,085 /

818,251,598 15-3  

 103 4 104.46 

 108 10 107.92 

 [(107.92/ 104.46) – 1] × 100% = 3.31% 

 109,200 +109,200 × (3.31%-2.5%) = 110,085 /  

 

15-3   

 
 

( / ) 
 
 ( / ) 

 
 ( ) 

( ) 

RC 

1 ( ) 110,085 28% 140,909 979.69 41,759,259 
1~15  110,085  110,085 14,915.04 496,681,459 

 110,085  110,085 484.65 16,139,190 
1~3  110,085  110,085 5,524.11 183,956,799 
4  110,085 30% 143,111 1,841.37 79,714,891 

 23,744.86 818,251,598 
 

15-4   
  ( ) ( / ) ( ) 

     
  41,687,929 1,756 5.09% 
  57,866,800 2,437 7.07% 

  245,455,818 10,337 30.00% 
  72,599,461 3,057 8.87% 
  69,441,295 2,924 8.49% 

  44,998,965 1,895 5.50% 
  13,036,280 549 1.59% 

  13,498,061 568 1.65% 
  20,718,436 873 2.53% 

  27,877,376 1,174 3.41% 
( )  607,180,420  74.20% 

     
  41,123,452 1,732 5.03% 

  13,021,526 548 1.59% 
  29,588,333 1,246 3.62% 

  2,312,379 97 0.28% 
  10,991,018 463 1.34% 

  4,225,814 178 0.52% 
( )  101,262,521  12.38% 

  708,442,942  86.58% 
10   70,844,294  8.66% 

5   38,964,362  4.76% 
  818,251,598 34,460 100.00% 

C.  

16 1

( ) 84,209  

 × × 1,334.18×2.47×25 82,386  

 × 1,719.57×1.06 1,823  

 82,386 1,823 84,209  



CH15 

15-3 

 

D.  

(a)  

5
2,692,403 15-5  

15-5   
328,480,661  

 (%) ( ) 
1000  2.0% 200,000 

1000 1  1.5% 1,350,000 
1 10  0.5% 1,142,403 

 2,692,403 

(b)  

181
75,000 13,575,000  

 181( ) × 75,000 13,575,000  

(c)  

1‰ 328,481  

 328,480,661 ( ) × 1‰ 328,481  

(d)  

6,569,613  

 328,480,661 ( ) × 

2% 6,569,613  

(2)  

( )

 

 

A.  

104 3 19

4,935,100  

 [893.86 (4M )+93.16 (2M

)] 5,000 / 4,935,100  

B.  

110 6 28

50% 1,346,202

 

 2,692,403 × 50 % 1,346,202  

C.  

50%

1,346,202

 

 2,692,403 ×50% 1,346,202  

D.  

50%

1,346,202

 

 2,692,403 ×50% 1,346,202  

2.  



CH15 

15-4 

 

10,998,500  

(1)  

A.  

7,521,720

3,000,000 ( )  
 P2 → 2,000,000 [ ×X /

×Y / ] 2,000,000  [ 2,000 ×1,000 /
1,052.15 ×800 / 20 ×60,000 / 22 ×40,000 /

] 6,921,720  
  ( ) 600,000  
 P2 6,921,720 600,000 7,521,720  
 3,000,000  < 7,521,720  

B.  

23 4,000 92,000  

 23( )×4,000 92,000  

C.  

65 600

2 2,986.12

5 75,000 375,000

 

 /600 2,986.12 /600 5  

 × 5 ×75,000 375,000  

D.  

63.60M 438 ( )

4,200 280,000

2,119,600  

  × 4 15.90 × 4 63.60M 

 4200×438 ( ) 280,000 2,119,600  

(2)  

105,900 ( )  

(3)  

181 20,000

9,000  

 181 ( )×29,000 5,249,000  

(4)  

107 9 12

57,000  

3.  

3 7

2.63%

1 1.040%

37 34,543,636

 

 15( )+4( 1 )+6( 2~4 ) 25  

 12 25 12 37  

 70%×2.63% 30%×1.040% 2.1530%  

 (1) + × × = 

(0+79,370,947 )×2.1530% ×37/12=5,268,974  

 (2) - -



CH15 

15-5 

 

× × ×0.5 = (873,671,156 -2,692,403+ 

10,998,500 -0) ×2.1530%×37/12×0.5 29,274,662   

 5,268,974+29,274,662= 34,543,636  

4.  

5

30,673,718  

(1)  

1‰ 814,950  

 ( + + + + +

+ + )/1.05 (23,196,146+818,251,598 

+3,000,000+375,000+2,119,600+105,900+5,249,000+3,400,000) 

/1.05=814,949,756  

 = 814,949,756×1‰ = 814,950  

(2)  

1‰

361,448  

 56.05% 

 264,570,232  

 10,400 /  × 140% 14,560 /  

 ( )  × 110% =26,119.35  

  ×   

26,119.35  ×14,560 /  380,297,678  

 + ×

×1‰= (264,570,232+380,297,678) ×56.05%×1‰=361,448  

(3)  

109 09 14

10900611910 29,497,320  

 2,276,338,500  

 1,275,970,835  

 264,570,232  

 380,297,678  

 (2,276,338,500-1,275,970,835)× 

[380,297,678/(380,297,678+264,570,232)]× 5%=29,497,320  

5.  

246,712,878  

(1)  

3,400,000  

 2,000,000 +1,400,000=3,400,000  

(2)  

3,052.15 21.5

1.41% 5% 51,462,898  

 + ÷2  

=(1 +42 )÷2=21.5  

 +

× 5% (873,671,156 10,998,500 34,543,636

30,673,718 +79,370,947 ) × 5% 1,029,257,957× 5% 51,462,898  



CH15 

15-6 

 

(3)  

6%

61,755,477  
 +

× 6% (873,671,156 10,998,500 34,543,636 30,673,718 
+79,370,947 )× 6% 1,029,257,957× 6% 61,755,477  

(4)  

337-2 336-1

12% 130,094,503  
 

+ ×12%  
(873,671,156 10,998,500 34,543,636 30,673,718 3,400,000
51,462,898+79,370,947 ) ×12%  1,084,120,855× 12% 130,094,503  

6.  

79,370,947  

 2,329.17  

 108 88,600 / ( 10-2) 

 260% 

 =2,329.17  260% × 88,600 /  

=79,370,947  

 

181 155

29 /

35 / 140 / 200 /  (

5-10) 330,000 /

150 / ( )  

15-6   
   ( ) 
 6,193.45  330,000 /  2,043,838,500 

 155  1,500,000 /  232,500,000 
 2,276,338,500 

 
 

1,275,970,835 130,094,503

1,145,876,332 30%

343,762,900 70%

802,113,432

 

 

 

 
1,275,970,835 2,276,338,500

1.78
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15-7   

137,505,160 68,752,580 17,188,145        17,188,145       17,188,145       17,188,145     17,188,145       17,188,145       17,188,145       17,188,145      -                         -                    343,762,900       
( 7 ) -                . 96,253,612        96,253,612       96,253,612       96,253,612     96,253,612       96,253,612       96,253,612       128,338,148    -                         -                    802,113,432       

-                     -                    -                   -                 -                   -                   -                   -                   510,388,334           765,582,501 1,275,970,835    
137,505,160 68,752,580 113,441,757      113,441,757     113,441,757     113,441,757   113,441,757     113,441,757     113,441,757     145,526,293    510,388,334 765,582,501 2,421,847,167    

6,958,844 6,958,844 -                     -                    -                   -                 -                   -                   -                   -                   9,278,458 -                    23,196,146         
-                -                 98,190,192 98,190,192 98,190,192 98,190,192 98,190,192 98,190,192 98,190,192 130,920,254 -                         -                    818,251,598       
-                1,823             82,386 -                    -                   -                 -                   -                   -                   -                   -                         -                    84,209                
-                -                 -                     -                    -                   -                 -                   -                   -                   -                   2,692,403               -                    2,692,403           
-                -                 -                     -                    -                   -                 -                   -                   -                   13,575,000      -                    13,575,000         
-                328,481 -                     -                    -                   -                 -                   -                   -                   -                   -                         -                    328,481              
-                -                 -                     -                    -                   -                 -                   -                   -                   -                   6,569,613               -                    6,569,613           
-                -                 -                     -                    -                   -                 -                   -                   -                   -                   4,935,100               -                    4,935,100           
-                -                 -                     -                    -                   -                 -                   -                   -                   -                   1,346,202               -                    1,346,202           
-                -                 -                     -                    -                   -                 -                   -                   -                   -                   1,346,202               -                    1,346,202           
-                -                 -                     -                    -                   -                 -                   -                   -                   -                   1,346,202               -                    1,346,202           

2,700,000 -                 -                     -                    -                   -                 -                   -                   -                   -                   300,000 -                    3,000,000           
92,000          -                 -                     -                    -                   -                 -                   -                   -                   -                   -                         -                    92,000                

375,000 -                 -                     -                    -                   -                 -                   -                   -                   -                   -                         -                    375,000              
-                2,119,600 -                     -                    -                   -                 -                   -                   -                   -                   -                         -                    2,119,600           

105,900 -                 -                     -                    -                   -                 -                   -                   -                   -                   -                         -                    105,900              
300,000        -                 -                     -                    -                   -                 -                   -                   -                   -                   4,949,000 -                    5,249,000           
57,000          -                 -                     -                    -                   -                 -                   -                   -                   -                   -                         -                    57,000                

79,370,947   -                 -                     -                    -                   -                 -                   -                   -                   -                   -                         -                    79,370,947         
3,400,000     -                 -                     -                    -                   -                 -                   -                   -                   -                   -                         -                    3,400,000           
4,172,667 4,172,667 4,172,667 4,172,667 4,172,667 4,172,667 4,172,667 4,172,667 4,172,667 5,563,557 4,172,667 4,172,671 51,462,898         

-                -                 -                     -                    -                   -                 -                   -                   -                   -                   24,702,191 37,053,286 61,755,477         
97,532,358 13,581,415 102,445,245 102,362,859 102,362,859 102,362,859 102,362,859 102,362,859 102,362,859 150,058,811 61,638,038 41,225,957 1,080,658,978    
39,972,802   55,171,165    10,996,512 11,078,898 11,078,898 11,078,898 11,078,898 11,078,898 11,078,898 -4,532,518 448,750,296 724,356,544 1,341,188,189    
39,972,802   95,143,967    106,140,479 117,219,377 128,298,275 139,377,173 150,456,071 161,534,969 172,613,867 145,923,553 594,673,849 1,319,030,393

-                -                 
-                -                 
-                452,048         1,021,629 1,979,971 2,576,675 3,173,378 3,770,082 4,366,786 4,963,490 5,934,890 6,304,686 -                    34,543,636         
-                -                 -                     -                    -                   -                 -                   -                   -                   320,845,373           481,268,059 802,113,432       
-                -                 -                     -                    -                   -                 -                   -                   -                   -                   -                         343,762,900     343,762,900       

814,950        -                 -                     -                    -                   -                 -                   -                   -                   -                   29,858,768 -                    30,673,718         
814,950        452,048         1,021,629 1,979,971 2,576,675 3,173,378 3,770,082 4,366,786 4,963,490 5,934,890 357,008,827 825,030,959 1,211,093,686    

39,157,852   54,719,117    9,974,883 9,098,927 8,502,223 7,905,520 7,308,816 6,712,112 6,115,408 -10,467,408 91,741,469 -100,674,415 130,094,503       
39,157,852   93,876,969    103,851,852 112,950,779 121,453,002 129,358,521 136,667,337 143,379,449 149,494,858 139,027,449 230,768,918 130,094,503  
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